ADOPTION DU _ REGLEMENT N° 505-02-02-26 CONCERNANT L’OCCUPATION ET
L'ENTRETIEN DES BATIMENTS

Dispense de lecture du projet de réglement est ndéeaet le projet de réglement est remis a tous les
membres du conseil au moins quarante-huit (48)dsea’avance.

Les conseillers déclarent avoir lu le projet ddedgnt et renoncer a sa lecture.

ATTENDU QU il y a lieu d’'uniformiser la gestion de I'état desmeubles et transformera la maniére
d’intervenir lorsqu’un batiment se détériore;

ATTENDU QU 'avis de motion du présent réglement a été dimamiéllors de la séance ordinaire du
conseil tenue le 2 février 2026;

EN CONSEQUENCE, il est proposé par M. Roger Marceau, appuyé pario Massicotte et résolu &
I'unanimité des conseillers d’adopter le réglent8-02-02-26:t décréte ce qui suit :

SECTION 1 DISPOSITIONS DECLARATOIRES

1.1 Titre du réglement

Le présent réglement est intitulé « Réglement'eaclipation et I'entretien des batiments ». Ceaggnt
porte le numéro 505-02-02-26.

1.2 TERRITOIRE ET PERSONNES ASSUJETTIES

Le présent reglement s’applique a I'ensemble ditdée de la Municipalité de Sainte-Genevieve-de-
Batiscan. Les dispositions de ce présent reglesliemposent aux personnes physiques comme aux
personnes morales autant de droit public que psidéat le batiment est reconnu non conforme au
présent reglement.

1.3 Objet du reglement

e Ce reglement prévoit des normes relatives a I'éetrede tous les batiments et des autres
constructions visant notamment a préserver l'intégfe leurs parties constituantes, a les protéger
contre les intempéries, a empécher leur dépérisgegh@ en assurer la sécurité.

* Les normes qu'il contient visent également a asdar@réservation et la pérennité des batiments
patrimoniaux et a ce que les batiments destindsahitation soient, par la qualité de leur étatiet
leur environnement, favorables a la santé, a largéeet au confort de leurs occupants.

» Ce réglement vise en outre a favoriser I'occupaties batiments congus a cette fin.

e Dans ce reglement, a moins que le contexte n’irediqusens différent, on entend par :

« batiment destiné a I'habitation » : un batimentept destiné, en tout ou en partie, a I'habitaté
I'exclusion d’un batiment a caractére exclusivemestitutionnel, public ou commercial tel que celui
desservant ou destiné a desservir exclusivementligmtéle de passage ou celui occupé ou destiné a
étre occupé exclusivement par un établissementvigdticle 79 de ld_oi sur les services de santé
et les services sociauRLRQ, chapitre S-4.2, ou lié a un tel établissetme

« batiment patrimonial » : un batiment classé dé en vertu de laoi sur le patrimoine culturel
RLRQ, chapitre P-9.002, ou qui est situé dans tenpsitrimonial classé, déclaré ou cité en vertu de
cette loi, un batiment inscrit dans I'inventaire@pté en vertu de I'article 120 de cette loi, urirbént
inscrit & 'annexe XlI.1, XX ou XXVIII dwReglement sur la Commission d'urbanisme et de
conservation de QuébeR.V.Q. 1324, ainsi qu’une église;

« BNQ » : le Bureau de normalisation du Québec;

« inspecteur » : un inspecteur en batiment et @mr@mement, un officier municipal en batiment et
en environnement (OMBE), un urbanisme, un fonctrendésigné, une personne dont les services
sont retenus par le conseil a cette fin par unguien du Conseil municipal.

1.4 Batiments touchés par ce reglement

Le présent reglement s’applique a tout batimenparie d’'un batiment contenu sur le territoire de |
Municipalité de Sainte-Genevieve-de-Batiscan.

SECTION 2 DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

2.1 INTERACTION DU REGLEMENT

Le présent reglement constitue une partie intégrdat’ensemble des réglements d’'urbanisme eteen c
sens, celui-ci est interrelié avec les autres mgldas d’'urbanisme adoptés par la Municipalité dat€a
Geneviéve-de-Batiscan dans le cadre de la Loimméinagement et I'urbanisme (LAU, c. A-19.1 article
145.41 a 145.41.7). L’ensemble de cette réglementaturbanisme vise l'atteinte des orientations et
objectifs déterminés au Plan d’'urbanisme.

2.2 Interprétation du texte
Dans le texte du présent reglemestrégles suivantes s’appliquent :
- en cas de contradiction entre le texte propremi¢et ks titres, le texte prévaut;

- I'emploi du verbe au présent inclut le futur etevicersa;



- le singulier comprend le pluriel et vice-versa,@ms que la phraséologie ou le sens n’impliquent

clairement gu'’il ne peut en étre ainsi;

- le genre masculin comprend le féminin, a moinslgueens n’indique le contraire;
- avec I'emploi du verbe, « devoir » I'obligation etsolue;

- I'emploi du verbe « pouvoir » conserve un senslfatif} sauf dans I'expression « ne peut », ou

I'obligation est absolue.

SECTION 3 OCCUPATION ET ENTRETIEN DES BATIMENTS

3.1 NORMES APPLICABLES A TOUS LES BATIMENTS

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Les parties constituantes d’un batimeelies les fondations, la charpente, les planchessnurs, les
portes, les fenétres, la toiture, et le revéterartdrieurdoivent étre maintenues en bon étatoivent
pouvoir remplir la fonction pour laquelle elles @€ congue<Elles doivent étre traitées, réparées,
entretenues ou remplacées de fagon a conserveintégrité et a pouvoir remplir la fonction pour
laguelle elles ont été concukss parties constituantes doivent étre en mesusajeorter les charges
vives ou mortes.

Constituent notamment des parties constituamesaivais état d’entretien

1° I'enveloppe extérieure d’'un batiment ou 'unes#s composantes qui n’est pas étanches et qui
permet l'infiltration d’eau;

2° une surface ou une composante extérieure, qinibhpas étre dépourvue de son recouvrement. Au
besoin, elle doit étre protégée par I'applicatien kinture, de vernis ou d’'un enduit adapté qui
correspond aux matériaux a protéger;

3° un mur de briques qui comporte des joints deieragvidés ou fissures;

4° une marche, un escalier ou un balcon qui e&thiesou qui est composé de matériaux dégrades;
5° un systéme d’alimentation en eau potable, déaton des eaux usées, de chauffage, de ventilation
ou d’éclairage, ou I'une de ses composantes, @sit [gas maintenue en bon état de fonctionnement;
6° un mur ou un plafond qui comporte des trousesftbsures;

7° un matériau qui est contaminé par de la moisisgue celle-ci ait été ou non dissimulée;

8° un joint d’étanchéité qui est abimé ou manquant.

Tout élément de la structure, de I'isolation ou fileis affectés par une infiltration d’eau ou par u
incendie doit étre nettoyés, asséchés complétemeremplacés de facon a prévenir et a éliminer la
présence d’odeur, de moisissure ou de champigridesreprolifération. Les matériaux affectés par

le feu qui ne respectent plus leur qualité premiigent étre remplacés dans un délai maximal de 6
mois.

Le propriétaire d'un béatiment doit I'entretenir d@con a empécher lintrusiode vermine, de
rongeurs, de volatiles ou d’autres animaux nuisible

Le sol d’'un vide sanitaire ou d’une cave doit &ge et aménagé de maniére a prévenir ou a éliminer
linfiltration d’eau.

Lorsqu’un batiment est endommagé de sorte qu’inger’intrusion, le propriétaire doit prendre les
moyens nécessaires afin de 'empécher, notammemiogen de I'installation d’'un ouvrage servant
a barricader temporairement les ouvertures du katinCes moyens ne peuvent étre maintenus au-
dela d'un délai raisonnable pour procéder a largdjmm des parties constituantes endommageées.
Une construction accessoire doit étre maintenueoenétat et étre exempte de trous ou de fissures,
de maniére a ne pas causer d’'accident. Le métsibdera la rouille ou le bois ne doit pas étresdis
sans protection contre les intempéries.

Lorsqu’un batiment ou tout autre élément de structure présant danger pour la sécurité des
personnes, I'acces doit étre empéché sans délaiaveans signification d'un avis a cet effet. Les
travaux nécessaires a la remise en état doiventetéet étre exécutés dans un délai raisonnable eu
égard aux circonstances. Est notamment considénénegorésentant un danger pour la sécurité des
personnes, la présence de plancher et de gards-t@ipfixés ou n'ayant pas la résistance requise
pour assurer leur fonction. Wnuvrage servant a barricader 'immeuble doit &tstallé, il doit étre
fixé solidement a I'extérieur du batiment et damsds d’une porte ou d'une fenétre. Si un permis de
démolition a été autorisé, le bois servant de bade en facade seulement doit étre peint de couleur
rouge en attendant la démolition complete.

SECTION 4 EQUIPEMENTS DE BASE D’UNE HABITATION

4.1EQUIPEMENT DE BASE D’'UNE HABITATION

Une habitation doit étre pourvue d'un systéme dialitation en eau potable, d’'un réseau de plomberie
d’évacuation des eaux usées, d'installation deftage et d’'un systéme électrique d’éclairage quvelat

étre maintenus, pour I'ensemble de leurs composaotatinuellement en bon état de fonctionnement et
pouvoir étre utilisés aux fins auxquelles ils soastinés.

4.2ALIMENTATION EAU FROIDE ET CHAUDE



Dans toute habitation, un évier de cuisine, unbawt une baignoire ou une douche doivent étrecaliés
en eau froide et en eau chaude en quantité suffiseieau chaude doit étre dispensée a une temjpérat
minimale de 45 degrés Celsius.

4.3RACCORDEMENT D'UN APPAREIL SANITAIRE
L'appareil sanitaire d’'une habitation doit étrecaiclé directement au réseau de plomberie d’évaxuati
des eaux usées et étre en état de fonctionnement.

4.4INSTALLATION DE CHAUFFAGE
Une habitation doit étre munie d’une installati@rmpanente de chauffage en bon état de fonctionrtemen
permettant de desservir chacune des piéces espases du batiment.

4 5TEMPERATURE DANS UN LOGEMENT

L'installation de chauffage d'une habitation do@rmettre a I'occupant d’obtenir une températureid’'a
moins 20 degrés Celsius dans toutes les piécedatj@ment. La température est mesurée au centee de
piéce a un métre du sol.

4.6 FENETRE

Les fenétres d’'une habitation doivent étre pouryvdas31 octobre au 30 avril, de contre-fenétreoanm
gu’elles ne soient munies d'un double vitrage. Dukas autres mois de I'année, des moustiquairesad
étre installées a la grandeur des parties mob#dsdehétres.

SECTION 5

EQUIPEMENTS DE BASE POUR UN BATIMENT OU UNE PARTIE D'UN BATIMENT DONT
L'USAGE PRINCIPAL EST INDUSTRIEL, COMMERCIAL OU INS TITUTIONNEL

5.1 BATIMENTS ASSUJETTIS
La présente section s’applique a tous batimentsxaeption des habitations et des établissements
industriels qui ne sont pas occupés de facon geotié ou permanente, tels que les centres
téléphoniques automatiques, les stations de pongagieles sous-stations électriques.

5.2 RACCORDEMENT D'UN APPAREIL SANITAIRE
Un batiment principal doit étre pourvu d’un systédi@imentation en eau potable, d'un réseau de
plomberie d'évacuation des eaux usées, d'instailatie chauffage et d'un systéme électrique
d’éclairage qui doivent étre maintenus, pour I'enlske de leurs composantes, continuellement en
bon état de fonctionnement et pouvoir étre utileés fins auxquelles ils sont destinés.

5.3 DESSERTE EN ELECTRICITE

Un batiment principal doit étre desservi en toutfs en électricité, et ce, dans toutes les pieeéi d
batiment principal.

5.4 INSTALLATION DE CHAUFFAGE
Un batiment principal doit étre muni d’'une instiba permanente de chauffage en bon état de
fonctionnement

SECTION 6 INSPECTION

6.1 Dans I'exercice de ses fonctions, I'inspecteur paubute heure raisonnable, visiter un terrain ou
une construction, ainsi qu’une propriété mobili@vemmobiliére, a I'intérieur et a I'extérieur, afi
de s’assurer du respect de ce reglement.

Il peut, notamment, dans le cadre de I'appilic du présent reglement :

1° prendre des photographies et des mesaskedix Visés;

2° prélever, sans frais, des échantillontodee nature a des fins d’analyse;

3° effectuer des essais ou des relevés gabsia 'aide d’'un appareil de mesure;

4° exiger la production de livres, de registou de documents relatifs aux matiéres viséesear
réglemeniou exiger tout autre renseignement qu'il juge ssaie ou utile;

5° exiger la production d’'une analyse, efiéet par une personne compétente en la matiérstaatte
de la sécurité, du bon fonctionnement ou detdarmité a ce réeglement d’'une partie constituathie
batiment ou d’une construction;

6° étre accompagné par un ou plusieurs padigdl a des raisons de craindre d'étre molesté da
I'exercice de ses fonctions;

7° étre accompagneé par le service des incedi¢ous autres services jugés necessaire demciee
de ses fonctions;

8° étre accompagné d’'une personne dont ilieegitassistance ou I'expertise.

6.2 Le propriétaire, le locataire ou I'occupant doivéaisser pénétrer l'inspecteur sur les lieux. i es
interdit d’entraver l'inspecteur dans I'exercice gks fonctions ou de quelqu’un qui 'accompagne.
Notamment, nul ne peut le tromper ou tenter dedmper par des réticences ou des déclarations
fausses ou trompeuses.



6.3 Le propriétaire, le locataire ou I'occupant doiveddnner suite aux demandes de linspecteur
formulées conformément a ce reglemétst passible d’'une amende maximale de 500 $, ngieo
empéche un fonctionnaire de la municipalité de pénéur les lieux, ou refuse de collaborer.

SECTION 7 ACQUISITION D'UN IMMEUBLE DETERIORE

7.1 La période pendant laquelle un immeuble doit &@ant en vertu du paragraphe 1° du premier alinéa
de [Iarticle 145.41.5 de laoi sur 'aménagement et I'urbanismBLRQ, c. A-19.1, est fixée a un
an.

SECTION 8 INFRACTIONS, SANCTIONS ET RECOURS

8.1 Nul ne peut contrevenir ni permettre que I'on cewignne a une disposition de ce reglement.

8.2 Quiconque contrevient ou permet que I'on contravéea une disposition de ce reglement est passible
d’'une amende dont le montant est, dans le cas giersonne physique, d'un minimum de 1 000 $ et
d’'un maximum de 250 000 $ et, dans le cas d'ungopere morale, d’'un minimum de 2 000 $ et d’un
maximum de 250 000 $.

En cas de récidive, le contrevenant est passibleedamende dont le montant est, dans le cas d’'une
personne physique, d’un minimum de 2 000 $ et dhaximum de 250 000 $ et, dans le cas d'une
personne morale, d’'un minimum de 4 000 $ et d’'uximam de 250 000 $.

Dans la détermination de la peine relativementiafuactions visées par le présent article, le jdgi¢
notamment tenir compte des facteurs aggravantsugrév l'article 145.41.7 de laoi sur
'aménagement et I'urbanisme

8.3 Malgré I'article 8.2, quiconque contrevient ou petmue I'on contrevienne a une disposition contenue
aux sections 6 et 7 de ce réglement sont passihiee amende dont le montant est, dans le cas d'une
personne physique, de 1 000 $ et, dans le cas parsenne morale, de 2 000 $.

8.4 En cas de récidive, le contrevenant est passibleedamende dont le montant est, dans le cas d’'une
personne physique, de 2 000 $ et, dans le cas gensenne morale, de 4 000 $.

8.5 Dans chaque cas d'infraction visée au présenticbal@s frais s'ajoutent a I'amende.

Si l'infraction est continue, cette continuité cting, jour par jour, une infraction séparée aniénde
édictée pour cette infraction peut étre infligéepchaque jour que dure I'infraction.

SECTION9 PROCEDURES RELATIVES A UNE DEMANDE DE PERMIS, DECLARATION
DE TRAVAUX OU D'UN CERTIFICAT D'’AUTORISATION POUR L ’'ENTRETIEN D'UN
BATIMENT

9.1 Dépbt d’'une demande
Toute personne requérant un permis, une déclardioiravaux ou un certificat d'autorisation pour
I'entretien d’'un immeuble visé a l'articlé.1 doit soumettre une demande par écrit contenant les
renseignements et documents suivants :

- Tous les renseignements et documents requis an genteglement sur les permis et certificats

numéro 315-19-01-19 pour I'émission d'un certifid&utorisation ou permis standard;

- Laraison de la demande

- Le paiement du tarif exigé 25%
Dans le cas d'une démolition (voir la procéduresdarréglement de démolition 471-16-01-23.
SECTION 10
10.1 Caducité de la demande
Si les travaux d’entretien ne sont pas entrepnis da délai de 6 mois aprés la date d’émissiopetmis
devient caduc.

10.2 Entrée en vigueur

Le présent reglement entre en vigueur conforméréat oi.

/Christian Gendron, maire [Francois Hénaulea®ur général



